UY BAN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XA THUAN LOC Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
S6:31 /TB-UBND Thudn Loc, ngay 15 thang 4 nam 2024
THONG BAO

Chin diém méi ciia Luat Dat dai 2024

Luat Pt dai s6 31/2024 duogc Quéc hoi Nude Cong hoa xa hoi chu nghia
Viét Nam, khoa VI, ky hop bét thudng 1an tha 5 thong qua ngay 18/01/2024,
Luat c6 XVI Chuong, 260 Diéu. Luat c6 09 dlem mao1 ndi bat nhu sau:

1. Mé rong han mirc nhan chuyen quyen st dung dat nong nghiép
cia ca nhan

Luat Dét dai 2024 cho phép mé rong “han mirc nhan chuyén quyen su
dung dit nong nghiép cua ca nhan khong qua 15 14n han muc giao dit nong
nghiép cta ca nhan dbi véi mdi loai dat” tai khoan 1 Diéu 177.

Cu thé, theo khoan 1 Diéu 177 Luat Dat dai 2024 quy dinh han murc nhan
chuyén quyén st dung dat néng nghiép cua ca nhan khong qua 15 1an han mirc
giao dat nong nghiép ctia ca nhan dbi véi mdi loai dat quy dinh tai cac khoan 1,
2 va 3 Piéu 176 cta Luat nay, so voi quy dinh tai Diéu 130 Luat Dat dai 2013
thi han mirc nhan chuyén quyén st dung ting 1én 5 lan.

2. Quy dinh 32 trwong hop Nha nuwéc “thu hoi dat dé phat trién kinh
té - xa hoi vi lgi ich quoc gia, cong cong

Piéu 79 Luat Pt dai 2024 quy dinh cuy the 32 truong hop Nha nude thu
hodi dat dé phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia, cong cong nhu sau:

Nha nudc thu hoi dat trong truong hop that can thiét dé thyuc hién du an
phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong cong nham phat huy ngudn
luc dat dai, nang cao hiéu qua sir dung dat, phat trién ha ting kinh té - xa hoi
theo hu:ong hién dai, thuc hién chinh sach an sinh xa hoi, bao vé€ moi truong va
bao ton di san van hoa trong truong hop sau day:

1. Xay dung cong trinh giao thong, bao gdbm: dudng 6 to cao toc, dudng
6 t0, dudng trong do thi, duong ndng thon ké ca duong tranh, dudng ciru nan va
duong trén dong rudng phuc vu nhu cau di lai chung ctia moi nguoi, diém dimg
xe, diém don tra khach, tram thu phi giao thong, cong trinh kho bai, nha dé xe 6
t6; bén pha, bén xe, tram dirng nghi; cac loai hinh dudng sit; nha ga duong sat;
cac loai cau, hAm phuc vu giao thong; cong trinh duong thity ndi dia, cong trinh
hang hai; cong trinh hang khong; tuyén cap treo va nha ga cap treo; cang ca,
cang can; cac cong trinh try so, van phong, co so kinh doanh dich vuy trong ga,
cang, bén xe; hanh lang bao v¢ an toan cong trinh giao thong ma phai thu hoi
dat dé luu khong; cac két cdu khac phuc vu giao thong van tai;

2. Xay dung cong trinh thuy loi, bao gém: dé diéu, ke, céng, dap, tran xa
1&, hd chira nude, dudng ham thuy cong, hé théng cip nudc, thoat nudce, tudi
nude, tiéu nude ké ca hanh lang bao v€ cong trinh thuy loi ma phai su dung dat;
cong trinh thity loi dau mdi ké ca nha lam viéc, nha kho, co so san xuét, sira
chira, bdo dudng cong trinh thuy lgi thudc pham vi cong trinh thuy loi;
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3. Xay dung cong trinh cap nudc, thoat nudc, bao goém: nha may nudc;
tram bom nudc; bé, thap chtra nudc; tuyen dng cap nude, thoat nudc; hod diéu
hoa; cong trinh xtr ly nudc, bun, bun can ké ca nha lam viéc, nha kho, co s san
Xut, stra chita, bao dudng cong trinh cép nudc, thoat nudc;

4. Xay dyng cong trinh xir 1y chét thai, bao gdm: tram trung chuyén; bai
chén 14p rac; khu lién hop xur 1y, khu xtt 1y, co s xtr Iy chét thai, chat thai nguy
hai ké ca nha lam viéc, nha kho, co s& san xuit, stra chita, bao dudng cong trinh
xtr Iy chat thai;

5. Xay dung cong trinh ning lugng, chiéu sang cong cong, bao gdbm: nha
may dién va cong trinh phu tro cua nha may dién; cong trinh dap, ke, hd chira
nude, dudng din nudc phuc vu cho nha may thuy dién; hé théng duong day
truyén tai dién va tram bién ap; cong trinh kinh doanh dich vu, sira chita, bao
dudng thudc pham vi nha may dién; hé thdng chiéu sang cong cong;

6. Xay dung cong trinh du khi, bao gdm: gian khai thac, cong trinh phuc
vu khai thac, xir Iy dau khi, nha may loc hoa dau, nha may ché bién khi, nha
may san xuét nhién liéu sinh hoc; kho chira dau tho, kho chtra, tram bom xang,
dau, khi, hé thong dudong 6ng din, hanh lang bao vé an toan cong trinh dé bao
dam an toan ky thuat; cong trinh kinh doanh dich vu, stra chita, bao dudng thudc
pham vi cong trinh phyc vu khai thac, xtr ly dau, khi, nha may loc hoa dau, nha
may ché bién khi, nha may san xuat nhién liéu sinh hoc;

7. Xay dung cong trinh ha tang buu chinh, Vlen thong, cong ngh¢ thong
tin, bao gdm: nha, tram, cot ang ten, cOt treo cap, cong, be ong cap, hao, tuy
nen k¥ thuit va cong trinh ha tang k¥ thuat lién quan khac dé 1ip dit thiét bi
phuc vu vién thong va thiét bi duoc lép dat vao do dé phuc vu vién thong; trung
tam dit liéu; ké ca hanh lang bao v¢ an toan cic cong trinh dé bao dam an toan
k¥ thuat ma khong dugce sit dung vao muc dich khac; hé théng co so khai thac
buu gui va diém phuc vu buu chinh; diém buu dién - vin hod xa; cong trinh kinh
doanh dich vu, stra chira, bao dudng thudc pham vi cong trinh buu chinh, vién
thong, cong nghé thong tin;

8. Xay dung cho dan sinh, chg ddu moi;

9. Xay dung cong trinh tin ngudng, bao gém: dinh, dén, am, miéu va cong
trinh tin nguong hop phap khac;

10. Xay dung cong trinh ton gido, bao gém: try sd cia to chirc ton gido,
t6 chire ton gido truc thudc; chua, nha tho, nha nguyén, thanh dudng, thanh that;
truong dao tao nguoi chuyén hoat dong ton gido; tuong dai, bia, thap va cong
trinh ton giao hgp phap khac;

11. Xay dung khu vui choi, gidi tri cong cdng, sinh hoat cong déng, bao
gém: cong vién, vuon hoa, bai tdm va khu vuc danh cho vui choi giai tri cong
cong khac; cong trinh hoi hop va hoat dong khac phu hop véi phong tuc, tap
quan cta cong dong dan cu ¢ dia phuong;

12. Xay dung try s co quan Bang Cong san Viét Nam, co quan nha nudc,
Mit tran To quoc Viét Nam, t6 chtic chinh tri - xa hot, t6 chire chinh tri x& hoi -
nghé nghiép, to chirc xa hoi - nghé nghiép, to chirc xa hdi va t6 chirc khac thanh
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lap theo quy dinh cta phap luat dugc Nha nudc giao nhiém vu, ho trg kinh phi
hoat dong thuong xuyén;

13. Xay dung tru s¢ hoac van phong dai dién ctua cac don vi sy nghiép
cong 1ap truc thudc co quan Pang Cong san Viét Nam, co quan nha nudc, t6
chtre chinh tr1 - xa hoi;

14. Xay dung co s& van hod, di tich lich st - van hoa, danh lam théng
canh, bao gém: trung tdm hoi nghi, nha hat, nha van hoa, trung tdm van hoa,
cung van hoéa, cau lac bg, rap chiéu phim, rap xiéc; cong trinh di tich; cong trinh
¢6 tinh biéu trung, ngh¢ thuat, cung thiéu nhi, nha thiéu nhi, trung tam hoat dong
thanh thiéu nhi, nha bao tang, nha trién 1am, thu vién, co so sang tac vin hoc,
co sO sang tac nghé thuat, nha trung bay tac pham ngh¢ thut, tru s¢ cua doan
ngh¢ thudt; cong trinh mo rong, cai tao, tu bd, phuc hoi, phat huy gia tri di tich
lich sir - van hoa, danh lam thing canh d3 dugc xép hang hoic duoc Uy ban
nhan dan cép tinh dua vao danh muc kiém ké di tich theo quy dinh ctia phap luat
vé di san van hoa; co sd van hoa khac do Nha nudc thanh 1ap hodc cho phép
hoat dong;

15. Xay dung co so'y té, co so dich vu x@ hoi duge Nha nude thanh lap
hodc cho phép hoat dong, bao gom co 8Oy té (co sO kham bénh, chira bénh; co
so phuc hoi chic nang; co so'y té du phong; co s¢ dan sd; co sé kiém nghiém;
co so kiém chuan kiém dinh; co s0 giam dinh y khoa; co s6' giam dinh phap y;
co s& san xuat thudc; co sé san xuat thiét bi y té); trung tdm cung cap dich vu
cong tac xa hoi, co s bao tro xa hoi; trung tdm chira bénh, gido duc, lao dong
xd hoi; trung tam diéu dudng nguoi c6 cong; co s tro giap tré em; co so' tham
van, tu van chdm séc nguoi cao tudi, ngudi khuyet tat, tré em co hoan canh dac
bi¢t, nguoi nhiém HIV/AIDS, nguoi tam than; co s& cai nghién ma tuy; co s&
nuoi dudng nguoi gia, tré em co hoan canh dac biét;

16. Xay dung co s giao duc, dao tao dugc Nha nudce thanh 1ap hodc cho
phép hoat dong, bao gdm: nha tré, truong mau gido, truong mam non, co s& gido
duc pho thong, co so gido duc thuong xuyén, trudng chuyén biét, co sé gido duc
dai hoc, co s& gido duc nghé nghiép;

17. Xay dung co so thé duc, thé thao do Nha nuéc thanh lap hodc cho
phép hoat dong, bao gom: khu lién hop thé thao, trung tdim dao tao, huin luyén
van dong vién thé thao; san van dong, co so thi déu, tap luyén cac mon thé thao;

18. Xay dung co s& khoa hoc va cong nghé do Nha nudc thanh 1ap hoac
cho phép hoat dong, bao gém: t6 churc nghién ctru, phat trién, dich vu khoa hoc
va cong nghé; t6 churc hd tro khoi nghiép d6i méi sang tao; co s¢ wom tao cong
ngh¢, co s& wvom tao doanh nghiép khoa hoc va cong nghé; cong vién khoa hoc,
cong nghé; bao tang khoa hoc; hé théng chuén do luong;

19. Xay dung co so ngoai giao, bao gdm: tru s& cua cac dai st quan, lanh
su quan, vin phong dai dién cua cac to chirc ngoai giao nude ngoai, cac td chirc
phi Chinh phu c6 chirc nang ngoai giao; co s ngoai giao doan do Nha nudc
quan ly;

20. Xay dung cong trinh sy nghiép vé xt Iy méi trudng, bao ton da dang
sinh hoc, khi tuong, thuy van, dang kiém, kiém dich dong vat, thuc vat;
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21. Thuc hién du an nha & xa hdi, nha ¢ cho luc luong vii trang nhan dan,
trir trudng hop thoéa thuan vé nhan quyén su dung dat; du 4n nha & cong vu; du
an dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu, trir truong hop chu sé hiru nha
chung cu thoa thuin chuyén nhuong quyén sir dung dat cho chil dau tu dé thuc
hién du 4n dau tu cai tao, xay dung lai nha chung cu theo quy dinh cuia Luat Nha
0; du an tai dinh cu;

22. Thuc hién du an khu cong nghi¢p, cum cong nghiép; khu cong nghé
cao; khu nong nghi¢p img dung cong nghé cao; khu cong nghé thong tin tap
trung; khu 14m nghiép tng dung cong nghé cao; khu phi thué quan trong khu
kinh té;

23. Thuc hién dy an khu san xuét, ché bién nong san, lam san, thuy san,
hai san tap trung c6 quy mo 16n, tap trung ddng bo vé két cAu ha tang dung
chung tir khau san xuat dén ché bién nong san, 1am san, thuy san, hai san phyc
vu trén pham vi lién huyén hoac lién vung; du an trong, bao ton gen cay thude
dé phat trién duoc liéu y hoc cd truyén;

24. Thyc hién hoat dong 14n bién;

25. Hoat dong khai thac khoang san di duoc co quan nha nudc co tham
quyén cap phép, ké ca hang muc cong trinh phuc vu cho viéc khai thac, ché bién
khoang san gén v6i khu vuce khai thac va hanh lang bao vé an toan cho viéc khai
thac ma phai thu hoi dat;

26. Dy 4n ving phu cin cac diém két nbi giao thong va cac tuyén giao
thong co tiém nang phat trién;

27. Thuc hién du 4n dau tu xay dyng khu do thi c6 céng niang phuc vu
hdn hop, dong bo hé théng ha tang ki thuat, ha ting xa hoi véi nha & theo quy
dinh cta phap luat vé xay dung dé xay dung méi hodc cai tao, chinh trang do
thi; du an khu dan cu n6ng thon;

28. Nghia trang, nha tang 18, co s& hoa tang, co so luu gitr tro cot;

29. Thyc hién dy an bd tri dat &, dat san xuat cho dong bao dan toc thleu
s6 dé thuc hién chinh sach hd tro vé dat dai ddi véi dong bao dan toc thiéu sb
theo quy dinh cua Luat nay;

30. Xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc van hanh, khai
thac, sir dung cong trinh ngam;

31. Thuc hién du 4n da dugc Qudc hoi, Thi tudéng Chinh phii chap thuan,
quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh ctia phap luat;

32. Trudng hop thu hoi dat dé thyc hién du an, cong trinh vi loi ich qudc
gia, cong cong khong thude cac truong hop quy dinh tir khoan 1 dén khoan 31
ctia Diéu nay thi Quéc hoi stra d6i, bd sung céc truong hop thu hdi dat cua Diéu
nay theo trinh tu, tha tuc rat gon.

3. Phii hoan thanh b tri tai dinh cw truée khi thu hoi dat

Diéu 91 Luat Dat dai 2024 di xac dinh cac nguyén tac bdi thuong, hd tro,
tai dinh cu khi Nha nudc thu hoi dét, trong d6 c6 nguyén tac

- Khu tai dinh cu phai hoan thién cac diéu kién vé ha tﬁng ky thuat, ha
tang xa hoi dong bo theo quy hoach chi tiét duoc co quan c6 tham quyén phé
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duyét; dong thoi phai phu hop véi truyén théng van hoa, phong tuc tip quan cua
cong dong dan cu noi ¢ dat thu hoi.

- Viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu va viéc bo tri
tai dinh cu phai duoc hoan thanh trude khi c6 quyét dinh thu hdi dt.

4. Bii bé khung gia dat

Luat Dat dai 2024 d3 bai bo quy dinh vé khung gia dat.

5. Bang gia dat dwgc xay dung hang nam

Theo Luét Dat dai 2024, bang gia dat dugc xay dung hing nim va bang
gia dat 1an dau duoc cong bd va ap dung tir ngdy 01/01/2026 va duogc diéu chinh
tir ngay 01 thang 01 ctia nam tiép theo.

6. Quy dinh 05 phuwong phap dinh gia dat

Khoan 5 Diéu 158 Luat Pat dai 2024 di quy dinh 05 phuong phap dinh
gia dat gom:

- Phuong phép so sanh duoc thuc hién bang cach diéu chinh muc gia cua
cac thtra dat co ciing muc dich sir dung dét, trong ddng nhat dinh vé cac yéu to
¢ anh huong dén gia dat da chuyén nhuong trén thi trudong, da trang dau gia
quyen str dung dat ma ngudi tring d4u gia da hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyet dinh trang dau gia thong qua viéc phan tich, so sanh cac yeu t6 anh huong
dén gia dat sau khi da loai trir gia tri tai san gan lién v6i dat (néu c6) dé xac dinh
gia cua thira dat can dinh gia;

- Phuong phép thu nhap duoc thyc hién bang cach lay thu nhap rong binh
quan nam trén mot dién tich dat chia cho 1ai suat tién guri tiét kiém binh quan
cua loai tién gt bang tién Viét Nam ky han 12 thang tai cac ngan hang thuong
mai do Nha nudc nam gitr trén 50% von diéu 1¢ hoic tong 56 ¢o phan ¢ quyén
bleu quyét trén dia ban cap tinh ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gan nhét co
s6 liéu trude thoi diém dinh gia;

- Phuong phap thiang du dugc thuc hién bang cach iy tong doanh thu
phat trién udc tinh trir di tong chi phi phat trién ude tinh cua thira dat, khu dat
trén co sO sir dung dat c6 hiéu qua cao nhat (hé s str dung dat, mat do xay dung,
s6 tang cao toi da clia cong trinh) theo quy hoach sir dung dat, quy hoach chi tiét
xay dung da dugc co quan co thAm quyén phé duyét;

- Phuong phap hé s6 diéu chinh gia dat duoc thuc hién bang cach lay gia
dat trong bang gia dat nhan véi hé sb diéu chinh gia dat. Hé sé diéu chinh gia
dat duoc xac dinh thong qua viéc so sanh gia dat trong bang gia dat véi gia dat
thi truong;

- Chinh phu quy dinh phuong phap dinh gia dat khac 04 phuong phép trén
sau khi dugc sy dong ¥ cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi.

7. B6 sung Chu’O’ng VIII vé phat trién, quan ly va khai thac quy dat

8. Quy dinh cy thé viéc giao dit, cho thué dit thong qua diu gia quyén
str dung dat

Pé bao dam tinh dong bo, thdng nhat voi quy dinh ciia Chuwong VIII vé
“phat trién, quan 1y va khai thac quy dat”, Chuong IX Luat Dat dai 2024 da quy
dinh cu thé viéc:
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- “giao dat, cho thué dat thong qua dau gia quyén st dung dat” (Diéu 125)
ddi vai “dat sach” do Nha nuée tao 1ap; hoac

- “giao dét, cho thué dat thong qua d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién
du 4n dau tu c6 st dung dat” (Diéu 126) dbi voi “dat chua giai phong mit bang”
ma “nha dau tu trung dAu thau c¢6 trach nhiém ung von dé thyuc hién bdi thuong,
hd trg, tai dinh cu theo yéu cau cua co quan nha nudce co thAm quyén va trong
thoi han 36 thang ké tir ngay ban hanh quyét dinh cong nhan két qua trang dau
thau hodc thdi han khac theo hop ddng da ky két v6i co quan nha nude c6 thim
quyén, Uy ban nhan dan cép c6 tham quyén phai thyc hién xong viéc bdi thuong,
ho trg, tai dinh cu dé giao dét, cho thué dat doi v6i nha du tu tring dau thau.

9. Quy dinh quyen Ira chon hinh thire tra tién thué dat

- T6 chire kinh té, don vi sy nghi€p cong lap, ca nhan, nguoi gbe Viét
Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to chtre kinh té ¢6 von dau tu nudc ngoai dang duoc
Nha nude cho thué dét thu tién thué dat hang nam nhung thudc trudng hop dugc
Nha nude cho thué dét thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo quy
dinh tai Luat nay dugc lya chon chuyén sang thué dét tra tién thué dit mot 1an
cho thoi gian thué dat con lai va phai xac dinh lai gia dat dé tinh tién thué dat tai
thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén sang thué dit theo hinh thirc tra tién
thué dat mot lan cho ca thot gian thué theo quy dinh cua Luat nay.

- T chuc kinh té, ca nhan, ngudi géc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6
chtic kinh té c6 von dau tu nudc ngoai dang duge Nha nude cho thué dat thu
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué duoc lua chon chuyén sang thué dat
thu tién thué dat hang nam. Tién thué dat da ndp duoc khau trir vao tién thué dat
hang nam phai ndp theo quy dinh ctia Chinh phi.

- Pon vi su nghiép cong 1ap dugc Nha nudc giao dét khong thu tién sir
dung dat; truong hop don vi su nghiép cong 1ap co6 nhu cau st dung mot phan
hodc toan bo dién tich dugc giao dé san xuat, kinh doanh, cung cap dich vy thi
duoc lIura chon chuyen sang hinh thirc Nha nudc cho thué dét thu tién thué dat
hang nam ddi véi phan dién tich do.

Trén day 1a 9 diém mdi cua Lat Pat dai 2024, UBND xa Thong bao dé
moi t6 chirc, ca nhan trén dia ban biét./.

Noi nhan: TM. UY BAN NHAN DAN

- Thuong tryc: Pang uy, HDND x4;
- Chu tich, PCT UBND x4; KT. CHU TICH

- MTTQ va cac doan thé cip x&;
- Ban can su 9 thén;

- Pai truyén thanh x4;

- Luu: VP, TP.
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